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1-1 개요 : 기본정보

1. 개요 2. 투자분석 3. 사진

소 재 지 경기도 남양주시 와부읍 도곡리 673-1, 673-6

지역지구 도시지역, 제1종일반주거지역

주 용 도 제1종근린생활시설

대지면적 1,000㎡(302.5평)

건축면적 198㎡(59.89평)

연 면 적 594㎡(179.68평)

건 폐 율 19.98%(법정 : 60%)

용 적 률 59.94%(법정 : 150%)

건물규모 지상 3층

건축구조 일반철골구조

주차대수 옥외 자주식 5대

승 강 기 없음

사용승인일 2021년 01월 20일

대지면적당 매매가(평) 7,603,305원

건물면적당 매매가(평) 12,800,534원

공시지가(평) 다음 페이지 참고Asking Price : 23억원 (건물분 vat 별도)

4. 도면



1-2 개요 : 토지 개요

※ 그림에 표시된 토지경계는 실제와 차이가 있을 수 있습니다.
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1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면

지번 지역/지구 지목 면적(㎡) 면적(평) 개별공시지가(2025) 개별공시지가합계(2025)

①도곡리 673-1
도시지역

제1종일반주거지역
지구단위계획(어룡)

대 991.00 299.77평 678,600원(㎡당) 672,492,600원

②도곡리 673-6
도시지역

제1종일반주거지역
지구단위계획(어룡)

도로 9.00 2.72평 365,300원(㎡당) 3,287,700원

합계 1,000.00 302.49평 - 675,780,300원



1-3 개요 : 층별 현황
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1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면

구분 층별 용도 면적(㎡) 면적(평)

지상 1층

제1종근린생활시설
(소매점)

198 59.89

지상 2층 198 59.89

지상 3층 198 59.89

옥탑 옥탑 1층 23.12 6.99

합계 617.12 186.67

복층 활용 공간 추가

1F 2F 3F 옥탑



￭ 남양주시 와부읍 도곡리 물류창고, 공장 밀집지역에 위치

￭ 경의중앙선 도심역 도보 약 20분 (1.4km), 어룡삼거리 버스정류장 도보 1분 (108m)

￭ 도곡IC 차량 5분 이내(1.5km), 덕소IC 차량 10분 이내(4.7km)

1-4 개요 : 위치
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1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면



Site

2-1 투자분석 : 제1종일반주거지역 편입 완료
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1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면

￭ 도곡리 673-1 자연녹지지역에서 제1종일반주거지역으로 변경 및 어룡 지구단위계획구역 편입 (2025년 9월 4일 결정고시)

￭ 건폐율(20%→60%), 용적률(100%→150%) 상향

문용1 지구단위계획구역

어룡 지구단위계획구역



2-2 투자분석 : 개발호재

￭ 3기 신도시(왕숙2신도시), 첨단산업단지(양정역세권도시개발사업), 서울고덕강일공공주택지구 인근으로 향후 가치 상승 예상
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1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면

Site

왕숙2신도시

양정역세권도시개발사업

2028년 완공 예정
14,510세대(36,286명)

2029년 완공 예정
13,927세대(32,970명)

서울고덕강일공공주택지구

2024년 완공 예정
11,872세대(28,162명)



예정 노선

   GTX-D: 장기 ~ 교산 ~ 팔당

   GTX-E: 인천공항 ~ 덕소

   (※경의중앙선 팔당역, 덕소역 차량 이용 및 도심역 환승 시 도보권)

2-3 투자분석 : GTX 개통

1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면

￭ 인근으로 GTX-D 연장 및 E노선 개통 예정으로 서울 접근성 향상과 향후 지가 상승 예상

팔당역(GTX-D)

덕소역(GTX-E)

도심역
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2-4 투자분석 : 신축급 건물

1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면

￭ 2021년 준공된 신축급 건물로 건물 내외부 상태가 양호하고, 1층 복층 활용으로 더 넓은 실사용 면적 확보 가능
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1F

2F

1F (복층)

건물 전면



2-5 투자분석 : 요약

￭ 추천 투자자 : 본 자산은 물류창고, 공장 밀집지역에 위치한 신축급 근린생활시설 건물로 사옥 용도로 추천

￭ 세부 추천 사유

1. 제1종일반주거지역으로 변경

1) 제1종일반주거지역으로 편입을 위한 행정절차 완료 : 2025년 9월 4일 결정고시

2) 건폐율(20%→60%), 용적률(100%→150%) 상향

2. 개발호재

1) 3기 신도시(왕숙2신도시), 첨단산업단지(양정역세권도시개발사업), 서울고덕강일공공주택지구 인근으로 향후 가치 상승 예상

3. GTX 개통

1) 인근으로 GTX-D 연장 및 E노선 개통 예정으로 서울 접근성 향상과 향후 가치 상승 예상

2) 경의중앙선 팔당역(GTX-D), 덕소역(GTX-E) 차량 이용 또는 도보권인 도심역 이용 후 환승 가능

4. 신축급 건물

1) 2021년 준공된 신축급 건물로 건물 내외부 상태가 양호하고, 사용연한 30년 이상 잔존 (일반철골구조 사용연한 40년) 

2) 높은 층고의 1층을 복층으로 활용하여 더 넓은 실사용 면적 확보 가능
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1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면



3. 건물 전경
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사진 추가 예정

1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면



4. 도면
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별도 제공 예정

1. 개요 2. 투자분석 3. 사진 4. 도면



Contact

골든밸류부동산중개법인주식회사

주소 서울특별시 서초구 강남대로 247, 2층(서초동)

등록번호 11650-2023-00063  TEL 02-508-5880  대표 백일권본 자료는 당사의 동의 없이 무단 복제, 배포, 전송, 변경할 수 없습니다. 이를 위반할 경우 법적 책임을 질 수 있습니다.

부사장/공인중개사 윤일성
010-2368-3201
fundpia@remax.co.kr

이사/공인중개사 이지윤
010-2696-0151
jybuilding4949@remax.co.kr

팀장/공인중개사 김영기
010-9111-9921
ttangki@remax.co.kr

팀장/공인중개사 이수성
010-2709-1719
soosung@remax.co.kr
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